ZADAVACI PODMINKY

vila ,Klara“

ZADAVATEL

Mésto Litomysl, Bii Stastnych 1000, 570 01 Litomysl

CILE ZADAVACIHO RIZENi

Cilem je vybér vhodného zdjemce (dale téz jako ,navrhovatel” nebo ,predkladatel”), ktery by
zabezpedil prestavbu, rekonstrukci Ci jiné zhodnoceni budovy obéanské vybavenosti ¢. p. 508 v ulici
Zamecka obce Litomysl (vila ,,Kldra“) a prilehlé lokality, a to v dohledném ¢asovém horizontu tak, aby
byla architektonicky a stavebné kvalitni a respektovala mistni architekturu i umélecko-historicky raz
okolni zastavby.

MISTO PLNENI
Pfedmétem a mistem realizace je soubor nemovitych véci

- st. p. & 772, zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 732 m?, jejiz soudasti je budova obéanské

v

vybavenosti €. p. 508 v katastralnim Uzemi a obci Litomysl, ¢asti obce LitomysI-Mésto
- p. p. €. 483/1, ostatni plocha o vyméFe 377 m?
- p. p. . 483/2, ostatni plocha o vymé¥e 39 m?,

vSe zapsano na LV ¢. 10001 pro katastralnim Uzemi Litomysl obce Litomys| Katastralnim ufadem pro
Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Svitavy,
a nemovitych véci

- p. p. & 20/1, ostatni plocha o vyméfe 1541 m?
- p. p. €. 22/2, ostatni plocha o vyméfe 32 m?
- p. p. €. 23/2, ostatni plocha o vyméfe 34 m?

vSe zapsano na LV €. 10001 pro katastralnim Uzemi Zahrad obce Litomys| Katastralnim uradem pro
Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Svitavy.

PODMINKY VYBEROVEHO RIZENI

Vybérové tizeni bude probihat ve dvou kolech, a to nasledovné:

1) V prvnim kole zdjemci predloZi stru¢ny navrh na vyuziti budovy a pravni formu uziti (pronajem,
vypujcka) ¢i zcizeni (prodej, sména, darovani), kterou pozaduji ¢i s danym zamérem povaZzuji za
nejvhodnéjsi.

Pfedlozené nabidky budou posouzeny Radou mésta Litomysl, ktera vybere navrhy spliujici podminky
zadavaciho fizeni, které v poradi dle svého vybéru doporuci zastupitelstvu mésta. Zastupitelstvo
nasledné z predlozenych navrh( vybere a schvali vhodné nabidky, ostatni nabidky odmitne.

Vybrani zadjemci budou informovani o jejich ucasti vdruhém kole neprodlené po rozhodnuti
zastupitelstva mésta. Kazdy vybrany zajemce je nasledné povinen potvrdit ucast ve druhém kole, a to



do 15 dnl ode dne obdrZeni oznameni. Nepotvrdi-li zdjemce svoji Gcast ve stanovené lhité, ma se za
to, Ze ucast ve druhém kole odmitl.

Po prvnim kole mizZe byt zdjemce vyzvan k jednani s radou mésta o pripadnych Upravach projektu
smérem k predstavam zastupcl mésta.

2) V druhém kole zdjemce predloZi podrobny ndvrh na realizaci. Navrh mUze byt predloZen se
zménami ¢i Upravami (napf. z divodu pripominek ze strany Mésta Litomysl v prvnim kole), na které je
navrhovatel povinen v predloZzeném ndvrhu upozornit.

Nabidky budou posouzeny Radou mésta Litomysl, ktera vybere navrhy splfujici podminky zadavaciho
fizeni, které v poradi dle svého vybéru doporudi zastupitelstvu mésta. Zastupitelstvo nasledné
z predloZenych navrhi vybere a schvali nejvhodnéjsi nabidku, ostatni nabidky odmitne. S vybranym
zajemcem bude uzaviena smlouva odpovidajici schvalené pravni formé.

Predkladatel bere na védomi, Ze Mésto Litomysl nemusi vybrat ani jeden z predloZenych navrh( a je
opravnéno tak vSechny nabidky odmitnout, a to jak v prvnim tak v druhém kole.

SMLUVNI PODMINKY

A) Varianta DOCASNE UZIVAN{

V pfipadé smlouvy o do¢asném uzivani (najem, vypljcka apod.) bude ve smlouvé obsazeno:

- bude uzaviena smlouva odpovidajici navrzenému modelu za podminek v misté a case
obvyklych a odpovidajicich danému zaméru, témto zaddvacim podminkdm a predloZzenému
schvalenému navrhu;

- navrhovatel bude povinen do 36 mésicli ode dne uzavieni smlouvy k predloZzeni kompletni
projektové dokumentace na realizaci projektu odpovidajiciho predloZzené nabidce a pripadné
stavebniho povoleni, bude-li jej k realizaci tfeba; v opacném pripadé bude navrhovateli uloZena
smluvni pokuta ve vysi 250.000, - K¢;

- navrhovatel bude povinen do 36 meésici ode dne predloZeni kompletni projektové
dokumentace, pfipadné stavebniho povoleni, kvybudovani projektu dle pfedloZzené nabidky a
v souladu s projektovou dokumentaci; v opacném pripadé bude navrhovateli ulozena smluvni pokuta
ve vysi 250.000, - K¢;

- smlouva bude uzaviena nejméné na dobu 15 let a navrhovatel se zavaze k dobé udrZitelnosti
projektu na nejméné 10 let ode dne jeho zprovoznéni. V pribéhu doby udrZitelnosti je mozna zména
Ucelu uziti pouze se souhlasem zastupitelstva. Pfi nesplnéni této podminky bude zajemci uloZena
smluvni pokuta ve vysi az 500.000, - K¢.;

- v pfipadé najemni a jiné obsahové obdobné smlouvy bude doba n3jmu sjednana na takovou
dobu a najemné bude stanoveno v takové vysi, aby bylo ndjemné za sjednanou dobu zapocteno na
100% nakladl zajemcem vlozenych na rekonstrukci/opravu/dostavbu pfedmétu smlouvy; zdjemce se
najemni smlouvou zaroven zavaze, ze po ukonceni rekonstrukce/opravy/dostavby uzavie s méstem
Litomysl dohodu pro pfipad pfedcasného ukoncéeni smlouvy ze strany zdjemce, v niz se vzda naroku na
nahradu vsech zbyvajicich nakladd vlioZzenych do rekonstrukce/opravy/dostavby predmétu smlouvy;

- v pfipadé smlouvy o vypUjéce a jiné obsahové obdobné smlouvy se zajemce pfi podpisu pro
pfipad pred¢asného ukonceni smlouvy ze strany zdjemce zaroven zavaze, Ze po ukonceni
rekonstrukce/opravy/dostavby uzavie s méstem Litomysl dohodu pro pfipad pfed¢asného ukonceni
smlouvy ze strany zadjemce, vniz se vzdd naroku na nahradu vsech nakladl vloZenych do
rekonstrukce/opravy/dostavby pfedmétu smlouvy;



- pred podpisem smlouvy bude zajemcem sloZena vratnd kauce zapocitatelnd na pripadné Skody
¢i smluvni pokuty aj. sankce nebo nahradu skody ve vysi 1.000.000, - K¢, kterda mu bude vracena po
skonceni doby udrZitelnosti projektu, pripadné pfi ukonéeni smlouvy, ponizena o smluvni pokuty;

- v pfipadé zdvainého poruseni smlouvy, pfiéemzZ za zdvazné poruseni smlouvy se povazuje
mimo jiné zejména poruseni smlouvy sankcionované smluvni pokutou, bude v pfipadé marného
uplynuti dodatecéné lhity ke zjednani napravy, mésto opravnéno od smlouvy odstoupit.

B) Varianta PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

V pripadé smlouvy o zcizeni pfedmétu realizace (prodej, sména, darovani apod.) bude ve smlouvé
obsaZeno:

- bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci odpovidajici schvalenému zaméru za podminek
vmisté a case obvyklych a odpovidajicich danému zdméru, témto zadavacim podminkam a
predlozenému schvalenému navrhu;

- pred podpisem smlouvy bude zajemcem sloZena vratna kauce zapocitatelnd na pripadné skody
¢i smluvni pokuty aj. sankce nebo nahradu skody ve vysi 1.500.000, - K¢, ktera mu bude vracena po
skonceni doby udrzitelnosti projektu ponizena o pripadné sankce;

- navrhovatel bude povinen do 36 mésici ode dne uzavieni smlouvy o smlouvé budouci k
predlozeni kompletni projektové dokumentace na realizaci projektu odpovidajici pfedlozené nabidce
a pripadné stavebniho povoleni, bude-li jej k realizaci tfeba; v opacném pripadé bude navrhovateli
uloZena smluvni pokuta ve vysi 400.000,- K¢;

- po splnéni podminky dle pfedchoziho bodu bude do 3 mésici uzaviena smlouva samotna,
priCemz v pfipadé zcizeni za Uplatu bude kupni cena sloZena pred podpisem smlouvy;

- navrhovatel bude povinen do 36 mésicll ode dne podpisu smlouvy k vybudovani projektu dle
predlozené nabidky a vsouladu s projektovou dokumentaci, pfipadné stavebnim povolenim;
v opacném pfripadé bude navrhovateli uloZzena smluvni pokuta ve vysi 400.000, - K¢;

- navrhovatel se zavaZe k dobé udrzitelnosti projektu na nejméné 10 let ode dne jeho
zprovoznéni V pribéhu doby udrZitelnosti je moZna zména ucelu uZiti pouze se souhlasem
zastupitelstva. Pfi nesplnéni této podminky bude zajemci uloZena pokuta ve vysi az 700.000, - K¢;

- ve smlouvé bude sjedndno vécné predkupni pravo ve prospéch meésta Litomysl na dobu
neurcitou

- ve smlouvé bude sjednan nad ramec jiz schvaleného dalsi zakaz zatizeni predmétu smlouvy bez
souhlasu zastupitelstva mésta Litomysl.

PODMINKY ZADANI/ ZADAVACI KRITERIA

Respektovani tzemniho planu — dodrzet pozadavky na funkéni vyuzZiti Gzemi a vazby na okolni soubory
a objekty, které tvofi jeden unikatni urbanisticky a architektonicky celek (zamecké navrsi, novy pivovar,
klasterni zahrady, zamek).

Vyska stdvajici stavby je v zasadé v dané oblasti vnimana jako vyska limitni.

HODNOTICI KRITERIA
Navazani objektu na jeho okoli.

Daraz na kvalitni architekturu — Mésto Litomysl preferuje zachovani stavajiciho objektu, tedy
rekonstrukci, opravu, dostavbu, pfistavbu apod.



Zavazek zajemce kvybudovani parkovani v kapacité odpovidajici navrzené funkci na vlastnim
pozemku.

KVALIFIKACNI PREDPOKLADY ZAJEMCE
Zajemce predlozi v 1. kole:

1) kontaktni udaje zajemce;

2) navrh na vyuziti budovy v rozsahu pfiblizné do 10 stran béZného textu, jehoz soucasti je popis
planované cinnosti ¢i podnikatelského zaméru, struéna informace o zplsobu financovani a pravni
forma nabyti do uZivani (koupé&, najem, najem se zapoctenim vloZzenych nakladl, vypujcka, sména,
darovani, atd.), hruby odhad naklad(l na realizaci, stru¢ny stavebni zamér s predmétnou nemovitosti;

3) v pripadé prodeje navrh kupni ceny (v pfipadé srovnatelnych navrh(i bude bran zietel na vysi
ceny);

4) souhlasné stanovisko se zadavacimi podminkami;

5) prohlaseni, Ze neni dluznikem v insolven¢nim fizeni a Ze mu nejsou znamy 7adné skutecnosti,
které by mohly v blizké dobé zapficinit, Ze by se dluznikem v insolvencénim Fizeni stal;

6) svoji trestni bezihonnost, pfipadné téz trestni bezihonnost svych statutarnich organt, pokud
je ma;

Lhata pro predloZeni navrhu se stanovuje do 31. 5. 2023.

Zajemce predlozi v 2. kole:

1) podrobny zdmér k vyuZiti nabizené nemovitosti;

2) architektonickou studii nebo projekt nebo jinou podrobnou dokumentaci vhodnou
k posouzeni daného zaméru, pfipadné jiny navrh, kterym budou zdjemcem upfesnény podminky
daného feseni (napf. v pfipadé arch. soutéZe je moziné uvést, jaké bude mit zadavatel soutéze
nastaveny podminky pro ptipadné ucastniky soutéze),

3) rozpocet na financovani prestavby a zdroje financovani.

Lhidta pro predloZeni navrh( vdruhém kole bude vpfimérené délce stanovena rozhodnutim
zastupitelstva.



